TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI GAYRIMENKULLERI
“ACIK ARTIRMA® ILE SATIS SARTNAMESI

1- Toplu Konut idaresi Bagkanhgrnin (bundan béyle idare olarak anilacaktir) gayrimenkulleri, Emlak Y&netim
Hizmetleri ve Ticaret A.S. (Bundan bdyle Emlak Yénetim olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek Ag¢ik Artirma
toplantilarinda alinacak tekliflerin idare tarafindan degerlendirimesi yéntemiyle satisa sunulmustur.
2- Teklif alma toplantisi Bilkent Otel ve Konferans Merkezi / ANKARA, TOKi istanbul Hizmet Binasi Konferans
Salonu Halkali / ISTANBUL ve internet baglantilari ile 27.12.2022 Sal giinii saat 11.00’da olacak sekilde
yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda, agik arttirma yontemiyle alinacaktir.
3- Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gergcek veya tlizel kisiler, toplanti 6ncesinde T. Halk Bankasi A.$ ve
T.C. Ziraat Bankasi A.S.’nin tim subelerine katilim teminati yatiracaklardir. Satin alinmak istenilen tasinmaz adedi
kadar teminat yatiriimasi gerekmekte olup;
v' muhammen bedeli 99.999.- TL’ye kadar olanlar igin 5.000.-(Besbin) TL,
v" muhammen bedeli 100.000 - 399.999.- TL’ye kadar olanlar igin 30.000.-(Otuzbin) TL,
v" muhammen bedeli 400.000 — 999.999.- TL’ye kadar olanlar igin 100.000.-(Yiizbin) TL,
v" muhammen bedeli 1.000.000.- TL ve iistiinde olanlar igin 250.000.-(ikiyiizellibin) TL,
katilim teminati 8demek zorundadirlar.
Katilim teminatini 6deyen ve teklif vermek icin isbu sartnameyi imzalayan her bir gercek veya tlzel kisiye her bir
katihm teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. En ylksek teklifi veren katilimcinin bayragi alinacaktir.
4- Turkiye Cumhuriyeti Vatandasi olan ve 18 yasini doldurmus olan gergek kisiler ile Tiirkiye Cumhuriyeti
kanunlarina uygun kurulmus tiizel kisilikler; Katihm teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi
tarafindan imzalanmis isbu sartname, teklif veren tiizel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi,
vekaleten katiliyorsa; gercek veya tuzel kigiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini
0demeye vb. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekalethame toplanti glini Emlak Yoénetim yetkililerine
salonlardaki stant da teslim edilecektir.
5- internet baglantilari ile acik artirmaya katilmak icin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla
veya Onceden Emlak Yonetim ile mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
toplantiya katilabileceklerdir. internet katiimi ihale tarihinden 1 giin dnce kapatilacaktir. (26.12.2022 Saat:
10.30)
6- internet baglantilar ile agik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kisiler, agik artirmaya salondan katiimak
yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle; kullandiklari internet baglantilari
bilgisayar yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM’in internetten teklif alinabilmesi icin olusturdugu sistemler dahil
tim teknik altyapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli, yanlig, eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde ulagmasi
nedeniyle herhangi bir itiraz haklari olmadigini kabul ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM'in herhangi bir
sorumlulugu bulunmamaktadir, teklif acik artirma aninda goérildigu haliyle isleme alinacaktir. Kirsi baskaninin
satis sonlandirma beyani esastir. internet ortamindan veya salondan agik artirmaya katilan kisilerin, satis
sonlandirma eylemi gergeklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ekranina disme hali dahil olmak Uzere peyleri
gecerli olmayacaktir.
7- Kursu bagkani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kigileri toplanti salonundan
ctkarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih vb. hakki bulunmadidini toplantiya katilanlar kabul ve
taahhlt eder. Kirsu baskani ayrica birbiriyle iligkili tagsinmazlara toplu halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine
sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi tagsinmazlarin ise Inter — Connect (birlestirilmis teklif)
sistemle satilacagina, Kirsii Bagkani idare’nin gériisiinii alarak miizayede esnasinda karar verir. Inter — Connect
(birlestiriimis teklif) sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare alinan tim teklifler toplanip Gzerine %10
ilave edilerek tamami tek lot halinde satisa sunulur. Inter - Connect (birlestiriimis teklif) sistemde teklif verilecek
tasinmazlarin her biri igin ayri ayri katihm teminati yatiriimis olma sarti aranacaktir. Inter — Connect (birlestirilmis
teklif) teklif verilen taginmazlar igin tek tek gayrimenkul satis s6zlesmesi imzalanacaktir. Toplam teklif bedelinin
toplam metrekare ye boliinmesiyle bulunan birim bedelin, bagimsiz bolim metrekaresi ile carpilarak hesaplanacak
bedel lzerinden gayrimenkul satis s6zlesmesi bedeli tespit edilecektir.
8- Tasinmazlar hakkinda internet sitelerindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen
bilgiler ( Metraj ve Vasiflar vb.) ile sartnamede yazili diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir.
9- Ek tabloda yer alan ve hemen teslimli olarak satisa sunulan projelerde; teklif veren tagsinmazi mevcut
durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu vb. bilgileri) gérmis, incelemis, begenmis ve kabul
etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte idareden / Emlak Yénetimden herhangi bir itiraz ve talepte
bulunmayacaktir.
10- idare; tanitim amach brosiir, kitapcik, ilan vb. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini, toplanti éncesinde
veya toplanti sirasinda satistan ¢cekmeye, toplanti baskani da teklif alma sirasini degistirmeye yetkilidir. Emlak
Yonetim gerek duydugu lotlarda toplanti dncesi veya toplanti esnasinda ek teminat talep edebilir.




11- Agik artirma toplantisinda teklifler satis listelerinde belirtilen vadelerle taksitli 6deme seklinde alinacak olup,
Bankada vyapilacak sb6zlesme imzalama asamasinda dileyen katiimcilar pesin 6deme talebinde
bulunabileceklerdir; bu durumda higbir taginmaz igin pesin ddeme indirimi yapilmayacaktir.

AYLIK TAKSIT VE BORG BAKIYESI; Her takvim yilinin 1 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik dénem,
1 Temmuz — 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik dénemdir. ilk taksitin bagladigi ay hangi alti aylik dénemde ise
aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar sabit kalir.

Buna gore, bltlin projelerde aylik taksitler vade sliresince sbézlesme imzalanma tarihine bakilmaksizin her yilin
Ocak ve Temmuz aylari 6ncesinde yapilmis olan édemelerin borg bakiyesinden disllimesi ile bir dnceki alti aylik
déneme ait belirtilen artis orani Memur Maas Artis Orani dikkate alinarak idarece tespit edilen oranda yilda iki kez
artirilarak bulunur ve alici tarafindan édenir. Yeniden belirlenen aylik taksit ve borg bakiyesi idare tarafindan aliciya
bildirilir. ilk ve son taksitin basladigi ayin alti aylik dénemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi, uygulanacak
alti aylik artig oranini degistirmez.

12- Toplantida verilen teklifler, idarenin onayina sunulmak tizere en geg 3 (Ug) is glini igerisinde Emlak Yénetim
tarafindan idareye teslim edilecektir. Bu asamada teklif bedelinin %2+KDV’si olan komisyon bedeli de Emlak
Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S.” nin Halk Bankasi Halkali Subesi IBAN (TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98)
no.lu TL hesabina yatirilacaktir. ihale, idarenin onayi ile kesinlesecektir. ihalenin kesinlesmesini takiben, 1. teklif
sahibine satis s6zlesmesi imzalamasi igin 5 is guni sure verilecektir. En ylksek teklif sahiplerine mucbir
sebepler disinda slre uzatimi verilmeyecektir. Mlcbir sebepler, dogdal afetler, kanuni grev, genel salgin hastalik,
kismi veya genel seferberlik ilani, gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger hallerdir. 2. teklif
sahipleri istedi dogrultusunda katim teminatini iade alabilecektir. idare, 2886 sayili yasaya tabi olmadigindan,
ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta serbesttir. idarenin tekliflerin toplanmasinin ardindan satistan vazgegmesi
halinde, katilim teminatlari ve yatirilan teminat tutarlari kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, katihm
teminatlarinin kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye ait idare / Emlak Yénetim'den faiz, tazminat, vb.
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

13- Teklif verenler ihale aninda ulastiklari teklif bedelleriyle baglidir. En ylksek teklifi verenin alimdan caymasi
halinde teminati irad kaydedilecektir. Emlak Yonetim 2. teklif sahibine bildirimde bulunacak olup sézlesme
imzalamak isteyen 2. Teklif sahipleri tebligat tarihinden itibaren (5 is glnl) icerisinde satis sézlesmesini
imzalayacaklardir. (Interconnect (birlestiriimis teklif) tekliflerde; en ylksek teklifi verenin alimdan caymasi halinde
teminati irad kaydedilecektir. Emlak Yonetim, interconnect (birlestiriimis teklif) teklifin 2. teklif sahibine bildirimde
bulunacak ve s6zlesme imzalamak isteyen 2. Teklif sahipleri tebligat tarihinden itibaren (5 is glinll) igerisinde satis
s6zlesmesini imzalayacaklardir. Interconnect (birlestiriimis teklif) teklifin 2. teklif sahibinin de sézlesme
imzalamamasi durumunda Emlak Yénetim bireysel teklif sahiplerinden en yiksek teklif verenlere bildirimde
bulunacak ve sézlesme imzalamak isteyenler tebligat tarihinden itibaren (5 is gunl) igerisinde satis s6zlesmesini
imzalayacaklardir.) Teklif bedelinin %2+KDV’si olan komisyon bedeli de Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S.
nin Halk Bankasi Halkali Subesi IBAN (TR40 0001 2009 8780 0010 2607 98) no.lu TL hesabina yatirilacaktir.

14-Teklifleri idare tarafindan kabul edilenler, ihale sonucunun tebligin de belirtilen tarihler icerisinde tercih edilen
O0deme tirl; pesin ise satis bedelini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarindan, yatirmis oldugu katilim
teminat tutari disuldiikten sonraki bakiyesini nakden ve defaten idare tarafindan ilan edilen Banka Subelerindeki
Hesabina alici Adi Soyadi/Unvan, tasinmazin bulundugu Proje ve blok/ kapi numarasi ve Satis listesindeki
numarasini (Lot) belirten dekont agiklamasiyla édeyerek gayrimenkul satis sdzlesmesini projenin temerkiiz
subesinde imzalayacak ve s6zlesmeye iliskin damga vergisi (%09.48), ihale karar pulu(%5.69), banka komisyonu
(%05) vb. giderler alici tarafindan 6denecektir (Tum tasinmazlarin _Katma Deger Vergisi (KDV) teslim
asamasinda pesin olarak tahsil edilecektir.)

Hemen teslimli olarak satiga sunulan taginmazlarin teslim alma yiikiimlilugu aliciya ait olup, taginmazin
teslim alinmamasi durumunda Idareden / Emlak Yonetimden herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

Sdzlesmenin verilen siire igerisinde imzalanmamasi ve teminatin yatiriimamasi halinde, ihale idarece fesih edilmis
sayllacaktir.

15- idare, alici tarafindan %2 komisyon ve komisyonun KDV’sinin Emlak Yénetim'e ddendigine dair fatura
kendisine ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda taginmaz devir iglemini gerceklestirmeyecektir.

16- So6zlesme yapmaya davet edilen en yuksek teklif sahibi, kendisine verilen sure igerisinde satis s6zlesmesini
imzalamazsa veya teklif bedeli pesin ise satis bedelinin tamamini, teklif bedeli vadeli ise pesinat bedelini verilen
sirede yatirmazsa veya satin almaktan vazgecerse hakki iptal edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin,
yatirilan katihm teminati/teminatlari idarece irad kaydedilecegi gibi, Emlak Yénetim de tahsil edilen/edilecek olan
%2 oraninda cezai sart +KDV’yi almaya hak kazanacaktir. Bu sartlar yerine getiriimez ise teklif sahibi 6 ay siire
ile idarece gergeklestirilen agik artirmalardan men edilecektir.

Ancak idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan taginmazin satilamamasi ve/veya tapu
devrinin gergeklestiriiememesi halinde, katilim teminati ile birlikte Emlak Yonetim tarafindan tahsil edilen komisyon
da teklif verene iade edilecektir.



17- En yulksek teklif sahipleri hari¢ diger teklif sahipleri; katihm teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip eden
5 (bes) is guini sonra ilgili banka subelerinden iade alabileceklerdir.

18- Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben gerceklesecektir. Tapu
harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli satiglarda tapu devir islemine kadar olan,
emlak vergisi, sigorta ve gayrimenkulin aynindan dogabilecek vergi, resim ve harclar, alici tarafindan
karsilanacaktir.

19- isbu doékiimanda belirtilen adreslere posta gdnderim tarihinden ve belirtilen iletisim kanallarina yapilan (Mesaj,
mail, whatsapp vd.) bildirimlerden itibaren 3 (i) glin igerisinde isbu madde kapsaminda teblig edilmis sayilacaktir.
Teklif sahiplerinin sarthamede gosterdikleri agik adreslerine gbnderilen tebligatlarin, cep telefonlarina génderilen
mesajlarin, adres, telefon degisikligi vb. nedenlerle geg¢ ulasmasi, yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle
teklif verene ge¢ ulasmasindan IDARE / Emlak Yénetim sorumlu degildir.

20- isbu sartname (izerine teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz. Yapilacak
ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

21- Teklif sahibi; idarenin, mevzuatin izin verdigi gercek ve tiizel kisiler, idarenin istirakleri, idarenin
hizmet/destek/danismanlik aldi§i kuruluslar, Tapu Sicil Mudurlikleri, Vergi Daireleri, satiglara aracilik yapan
Bankalar ve Finansman sirketlerinden bilgi ve belge talep edip almaya ve kendileri ile ilgili bilgi ve belge vermeye
hakki oldugunu, buna muvafakat ettigini kabul eder.

22- Uyusmazliklarin ¢é6ziminde Emlak Ydnetim'in ses ve goérintl kayitlari da muteber, baglayici, kesin ve
munhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K. 193 maddesi anlaminda yazili delil sézlesmesi niteligindedir.
23- isbu sartnamenin ifa yeri Ankara’dir.

24- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢ézimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve icra daireleri
yetkilidir.

is bu 24 maddelik Acik Artirma Sartnamesini okudugumu, anladigimi, sorumluluklarimi bildigimi ve kabul ettigimi
beyan ederim.
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TICARET MERKEZi VE iSYERLERI

SL';A gg'::g iSSAYYEI';iI PROJE ADI BANKA SUBE ARTIS ORANI| TESLIM VADE SEGENEGI
1 953 42 Adana lli, Sarigam Ilg;.;:’i; Buruk Mahallesi, 3. T.HALI:\Bg;ANKASI SARIGAM M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
2 | 908 1 Adana ;:lyb:':‘: ETAP T'HAL'ZZ‘NKAS' YUREGIR M.M.A ;'EE;V'L'IE"; %25 PESIN 120 AY
3 253 12 Afyon ili, Sandikh iigesi B&ﬁé‘;“:; SANDIKLI M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
4 73 11 Aksaray ili, Agagoren llgesi B&ﬁé‘:ﬁ:‘; AGAGOREN M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
5 142 4 Aksaray ili, Eskil iigesi BTAﬁKi'SRf‘:; ESKIL M.M.A 6 AY %25 PESIN 120 AY
6 94 3 Aksaray ili Eskil ilgesi Esmekaya Beldesi BTAEKi'SRf‘:; ESKiL M.M.A 9AY %25 PESIN 120 AY
7 a7 2 Aksaray Giizelyurt BTAEKi'SRf‘:; GUZELYURT M.M.A THEESML'IEINVI %25 PESIN 120 AY
8 | 165 4 Aksaray lii, G”ZMea':’]‘;lrIL's"fes" Guzelyurt B&ﬁé’\:”‘:; GUZELYURT M.M.A 9AY %25 PESIN 120 AY
9 24 1 Ankara Beypazari B&ﬁé‘:‘:g BEYPAZARI M.M.A ;':SML'IEINVI %25 PESIN 120 AY
10 752 28 Ankara Sincan Saraycik 4.Bolge 1.Etap T.HALK BANKASI ERYAMAN M.M.A 12 AY %25 PESIN 120 AY

1.Kisim A.S.
11 | 548 10 Balikesir Karesi 1.Etap B&ﬁé‘:‘:g ALTIEYLUL M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
12 | 413 8 Bursa Giirsu Digkayakyii Mah. B&ﬁKi'st‘:; GURSU M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
13 | 101 4 Gankri ili Sabanézii ilgesi 2. Etap BTAEKi'SRf‘:; SABANOZU M.M.A 9AY %25 PESIN 120 AY
14 | 158 3 Gorum Ugurludag BTAEKi'SRf‘:; UGURLUDAG M.M.A 3AY %25 PESIN 120 AY
15 | 577 5 Bazig Il M:n':;:"!i?i' Qi :9' Holpenk B&ﬁé’\:”‘:; HARPUT M.M.A THEEsMLIin %25 PESIN 120 AY
16 | 1013 1 Erzurum ili Aziziye ilgesi Gezk 6y Mahallesi T'HAL'ZZANKAS' ERZURUM M.M.A 12 AY %25 PESIN 120 AY
17 | 55 3 Giim u§ha':(::;£";y’;:|z d';i?i Arzular B&ﬁé‘;“:; GUMUSHANE |  M.M.A 6 AY %25 PESIN 120 AY
18 | 142 3 Isparta ili Egirdir ilcesi Baglar mahallesi T.C. ZIRAAT EGIRDIR M.M.A 12 AY %25 PESIN 120 AY
BANKASI A.S.
19 | 609 9 Kahramanmaras ili Ebistan ilgesi BTAﬁKi'SRf‘:; ELBISTAN M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
20 | 366 8 Ka:ax:;k:::‘at;t::;I':::‘;_'I';:; ve T'HAL'ZZ’_\NKAS' KARS M.M.A THEESML'IE'NVI %25 PESIN 120 AY
21 | 320 1 K'r§§:ri|'u'§':g'l“ an B&ﬁKi'st‘:; KAMAN M.M.A THEESML'IE'NVI %25 PESIN 120 AY
22 | 126 3 Konya ili Tuzlukgu ilgesi B-I;-\EKZAI;A:; TUZLUKGU M.M.A 6 AY %25 PESIN 120 AY
23 | 454 8 Kiitahya ili, Merkez ilgesi, inkdy Mahallesi B-I;\(:lKZAI;L\:; MZE‘\\(EI,EARNI M.M.A 9 AY %25 PESIN 120 AY
2 500 14 Kiitahya lli TaV§anI|1Ifcéteaspi Moymul Mahallesi T.HALIZZI-}NKASI TAVSANLI M.M.A 12 AY %25 PESIN 120 AY
25 | 304 1 Manisa Kula Bey Mahallesi B&ﬁé‘:‘:g KULA M.M.A ;':SML'IEINVI %25 PESIN 120 AY
26 | 396 14 Manisa ili, Sehzadeler ilgesi BTAﬁKi'SRf‘:; SEHZADELER M.M.A 6 AY %25 PESIN 120 AY
27 | 482 2 OSY'::::?; . 1M;;';ez T'HAL'ZZ’_\NKAS' OSMANIYE M.M.A THEESML'IE'NVI %25 PESIN 120 AY
28 283 14 Rize Merkez Hayrat Mahallesi B-I;\flKiISRIA:AA; REERE;;Q:’IIP M.M.A 6 AY %25 PESIN 120 AY
29 | 154 3 Sivas Yildizeli Cami Mah. B-I;-\EKZAI;A:; YILDIZELI M.M.A 9AY %25 PESIN 120 AY
30 85 5 Trabzon Ilceggzll(i;ranIlgf;:sl(ie:t;:llpDonwum T.HALIZZI-}NKASI CAYKARA M.M.A -II_-IEEéVILIIE:\IVI %25 PESIN 120 AY
3 ] Van lli Ercis 407 ((;tf::)i:\:aeattgi::(kan ve 48 Adet T.HALIZ.le-.\NKASI ERCiS MM A r:SMLllsle %25 PESIN 120 AY
32 | 303 3 Van Tugba Bardakgl B&ﬁé‘:‘:g TUSBA M.M.A ;':SML'IEINVI %25 PESIN 120 AY
33 | 158 1 Yozgat ili, Saraykent ilgesi BTAﬁKi'SRf‘:; SARAYKENT M.M.A :EESMLﬁNw %25 PESIN 120 AY
34 95 2 Yozgat Sorgun Dogankent B-I;\flKiISRIA:AA; SORGUN M.M.A 'Il'-lEESMLIIEINVI %25 PESIN 120 AY




